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1 VEREJNA KONZULTACE NAVRHU

11 Co je cilem této zpravy?

Zprava z konzultace navrhu revitalizace VysoCanského mlyna s verejnosti shrnuje proces a
formu konzultace. V druhé kapitole dokument predkladd odpovédi na nejcastéjSi otdzky
vefejnosti. Ve treti kapitole jsou uvedeny odpovédi na vSechny komentare, které byly b&éhem
konzultace obdrzeny.

1.2 Jak probihala konzultace s vefejnosti?

Navrh revitalizace byl pfedstaven formou panelové vystavy pfimo v aredlu byvalych pekaren
Odkolek ve Vysocanech béhem konzulta¢niho odpoledne 12. zafi 2019. V prdbéhu celého
odpoledne bylo mozné se ptat a diskutovat se zastupci investora iautory navrhu. Navrh
revitalizace byl vystaven také na webovych strankach www.vysocanskymlyn.cz a na panelech,
které jsou umistény na zdi areéalu v ulici Ke Kli¢ovu.

Sbér komentarl k predstavenému névrhu revitalizace probihal v obdobi od 12. zafi 2019 do
6. fijna 2019. Komentare bylo mozné podavat na tisténych formulafich, které byly k dispozici
na konzultaénim odpoledni, nebo formou on-line dotazniku na strdnkach
www.vysocanskymlyn.cz. Pfedmeétem konzultace s vefejnosti bylo pfedevsim feSeni vefejnych
prostranstvi a zajiSténi chybéjici obcanské vybavenosti.

Ve stanoveném terminu obdrZel investor od tfi osob komentare. Reakce na né byly zpracovany
spolu se zastupci investora Metrostav Development, a. s., projektanta City Work Architects,
s.r.o0., a organizatord verejné konzultace pldnovaci kanceladfe ONplan lab, s.r. 0.

Fotogradfie z konzultace ndvrhu v aredlu byvalych pekdaren Odkolek ve Vysoéanech 12. zari 2019
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2 ODPOVEDI NA VASE NEJCASTEJSI OTAZKY

V této &asti dokumentu jsou uvedeny odpovédi na nejéastéjSi otdzky, které zaznély
v prUbé&hu verejné konzultace névrhu.

V jaké fazi se projekt nachéazi?

Investor, Metrostav Development, a.s., koupil aredl byvalych pekaren od italské firmy FIM
Development v roce 2017, a to v€etné projektu revitalizace. Tento projekt vSak nesplfioval
predstavy investora o urbanismu Uzemi, a proto se investor rozhodl nechat zpracovat novy
navrh. Na ném v sou€asnosti pracuje ateliér City Work Architects.

Nyni se pfipravuje projekt pro Uzemni fizeni, ktery zohledriuje také podnéty Ucastnik(
sousedského setkani nad mapou, které varealu Odkolek probéhlo 20. 6. 2019. Investor
prubézné projednava varianty projektu s dotéenymi organy statni spravy a se samospravou.

Co muUze verejnost v projektu skuteéné ovlivnit?

Investor a tym architekt0 a urbanist0, ktefi na pfipraveé revitalizace aredlu pracuji, méli zajem
pochopit hodnoceni sou€asného stavu Uzemi jeho obyvateli a zjistit jejich potfeby, které navrh
muUze vyreSit. Ztohoto dUvodu probéhlo 20. 6. 2019 sousedské setkdni nad mapou,
béhem kterého pfitomni definovali hodnoty, problémy Uzemi a potfeby jeho obyvatel. Tyto
podnéty byly zohlednény v projektu pro Uzemni Fizeni.

V rédmci konzultace navrhu revitalizace s verejnosti bylo mozné probrat a komentovat
predev§im témata tykajici se vefejnych prostranstvi, navaznosti na okoli nebo doplnéni
obc&anské vybavenosti.

Mira zastavénosti Uzemi je dana platnym Uzemnim planem, s nimz investor pocital pFi pofizeni
pozemkd, a proto tato otdzka neni predmétem participace.

Jaké bude funkéni vyuziti 6zemi, jakd bude napli budov?

Hlavni vyuziti novych budov bude rezidenéni bydleni, tedy byty rGznych velikosti. V pfizemi
objektd obklopujicich novd ndmésti budou vytvoreny prostory pro obchody, drobné
provozovny, restaurace Ci kavarny, které vyresi problém s nedostatkem ob&anské vybavenosti
v nejbliz§im okoli, pocita se také s matefskou Skolou a mensi samoobsluhou.

Kolik vznikne v Gzemi novych bytU a kolik pfibude novych obyvatel?
Vzhledem ke koeficientu zastavénosti stanovenym v Uzemnim planu a kapacité Uzemi pocita
investor s vystavbou 620 bytU, coz predstavuje asi 1300 novych obyvatel.

Jaka je vySka planované zastavby

Platny Uzemni plan nestanovi pro Uzemi vySkovou regulaci. Investor vSak v navrhu navazuje
na vysku soucasnych budov byvalého pekarenského aredlu. Vyska jednotlivych dom0 navrhu
tak vychéazi z méritka stavajici zastavby, jednotlivé objekty budou mit 3 az 8 nadzemnich
podlazi.



Co ze souCasné zastavby bude zachovano?

Zachovan a zrekonstruovan bude pamatkové chranény objekt administrativni budovy od
architekta Huberta Gessnera vCetné ocelové nytované konstrukce pfriléhajiciho pristfesku
a také jizni cihlova fasdda a komin objektu byvalého mlyna.

V navazujicich fazich projektu se bude intenzivné pracovat s drobnymi architektonickymi
a technickymi prvky odkazujicimi na prdmyslovou minulost aredlu. Obnoveny budou napfiklad
charakteristické hodiny z fasady byvalé Odkolkovy pekarny.

Jak bude areél dopravné napojen a jak bude FeSena automobilova doprava
v navazujicim dzemi?

Nova &tvrt bude napojena dvéma nové zbudovanymi obousmérnymi vjezdy z ulice Ke Kli¢ovu.

Na naklady investora dojde k zdsadni rekonstrukci ulice Ke Kli€¢ovu a zkapacitnéna kfizovatka
ulic Ke Kli¢ovu, Jandov4, Vysocanska a U Vinnych sklepU. V kfizovatce bude ve Vysocanské
ulici doplnén pruh pro odboceni vlevo a vramenu ulice Ke KliCovu bude doplnén pruh pro
odbocdeni vpravo. Zcela nové bude FeSena svételnd signalizace. Zatimco dnes kfizovatka
funguje v rezimu pevnych délek ¢Easovych fazi, nové osazend svételnd signalizace
umozni dynamickeé Fizeni fazi na zadkladé nové instalovaného systému videodetekce. Tak bude
kfizovatka vyznamné zkapacitnéna.

V ulici Ke Kli¢ovu budou vytvofeny adekvatni podminky pro pési, cyklisty, cestujici MHD
i automobily. Dopravni obsluZznost Uzemi pocitd, v souladu s pozadavky hlavniho mésta Prahy,
s maximalnim vyuZitim verejné dopravy, zejména metra a zZeleznice, aby se nezvySovala zatéz
vnitfniho mésta individualni automobilovou dopravou.

Jak bude feSeno parkovani pro rezidenty a navstévniky?

Soucasti projektu budou podzemni garaze pro rezidenty. Potfebny pocet parkovacich stani
byl stanoven sohledem na zafazeni aredlu do zény, kde je podle Prazskych stavebnich
predpisU poZzadovana redukce parkovani.

V areadlu bude vybudovano celkem 497 parkovacich stani. Z nich 478 bude umisténo
v podzemnich garazich a 19 parkovacich mist pro navstévniky vznikne v ulicich nové &tvrti.

Investor tak vychazi vstfic pozadavku mésta, aby omezeni parkovacich stani vtomto verejnou
dopravou dobfe obslouzeném Uzemi regulovalo individualni dopravu.

Jak budou vyfeSena verejna prostranstvi? Co nabidnou obyvatelOm z okoli?

Zamérem investora je vytvofit prostupnou Ctvrt s kvalitnimi vefejnymi prostranstvimi vysoké
kvality, kterd nabidnou prilezitosti k setkavani nejen pro obyvatele nové Ctvrti, ale i souCasné
rezidenty z okoli. Vefejna prostranstvi budou navazovat na provozovny v pfizemi budov.
V Uzemi vzniknou i dva vétsi parkové prostory.



3 ZPRACOVANE KOMENTARE

Radek Hirjak

TEXT KOMENTARE | TEMA: MOBILITA A DOPRAVNI RESENI

Pfi transformaci aredlu byvalé firmy Odkolek v plnohodnotnou ¢ast méstské Ctvrti
Vyso&any bych V&s chté&l pozadat o spolupraci s MC Praha 9 na jesté véts§im
«provazani” arealu s okolim. Konkrétné mam na mysli doplnéni cyklostezky v klidové
Césti lokality vedouci pres areal ve sméru vychod-zédpad a pokracujici i mimo areal pfes
staré dopravni hFisté az do parku Jetelka ke skateparku a pod vyso€anskou estakddou
napojené na soucasnou cyklotrasu A267, ¢imz by pro cyklisty vznikla moznost vyhnout
se frekventované kfizovatce VysoCanskd - Ke Kliovu a pro budouci rezidenty
VysoCanského mlyna by vzniklo atraktivni spojeni s parkem Jetelka, skateparkem a dale

Zdakres ndvrhu trasy zakresleny do planku aredlu ,,Mobilita a dopravni feseni” a do mapy z
vyhleddvace Seznam.cz — soucdst komentare
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REAKCE NA KOMENTAR:

Redeni vefejnych prostranstvi véetné infrastruktury pro pési a cyklisty je konzultovano
s méstskou ¢asti. Tento konkrétni ndvrh na feSeni cyklostezky byl pfedan autorOm projektu
a podnét bude projednan s méstskou ¢asti. Navrh bude zohlednén takovym zpUsobem, aby
projekt VysoCansky mlyn umoznil budouci realizaci alternativniho vedeni trasy cyklostezky
podle Vaseho navrhu, pokud se pro néj v budoucnu mésto a méstska ¢ast rozhodne.

V rdmci rekonstrukce ulice Ke Klicovu bude cyklostezka feSena ve stédvajici trase formou
cyklopruhd podél ulice, nicméné pohyb cyklistd bude umoznén i uvniti aredlu. Aby
nedochéazelo ke kolizi pésich a cyklistd v parcicich uvnitf aredlu, které jsou primarné uréeny
pro odpoc€inek a mimo jiné i bezpe€ny pohyb déti, budou cyklisté v aredlu smérovani pres
vjezdy do arealu od ulice Ke Kli€¢ovu na centralni pési zénu a dal pres komunikaci, ktera
primarné slouzi k napojeni vilového domu v ulici Jahnova a areédlu byvalého dopravniho
hristé. Odtud bude mozné pokraCovat do parku Jetelka tak, jak navrhujete ve svém

komentari.

Schéma alternativniho vedeni cyklodopravy pfes novou ctvrt
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cyklotrasa A267 dle generelu cyklistické dopravy alternativni cyklistické propojeni novou &tvrti




Ing. Sté&panka Kupcové

TEMA: MOBILITA A DOPRAVNI RESENI | TEXT KOMENTARE

V projektu je pocitdno s malym mnozstvim parkovacich mist. V podzemi ma byt
vybudovéano pouze 478 parkovacich mist, coZ podle dostupnych statistickych udaj0 pro
Prahu nedostacuje pro mnozstvi vybudovanych byt cca 620. V projektu neni vyuzita
moznost dle PSP vybudovat u obytnych dom0 vétsi mnozstvi parkovacich mist, nez je
minimalni mnozstvi dle PSP. Pro navstévniky zde ma byt vybudovano pouze 19
parkovacich mist, coZ je rovnéz naprosto nedostatec¢né. Dle CSU o poctu automobild
registrovanych v Praze na 1000 obyvatel zde velmi stfizlivym odhadem chybi
minimalné 150 parkovacich mist.

VS8echna auta, kterad zde nenajdou misto k zaparkovani, budou parkovat v nejbliz§im
okoli vilové ¢tvrti Krocinka. Okolni ulice se tak stanou parkovistém pro areal Vysocansky
mlyn. Jestlize nedojde k prfehodnoceni a navySeni poc¢tu parkovacich mist v areélu,
revitalizace prinese stavajicim obyvateldm klidné vilové ¢tvrti zhorSeni Urovné bydleni,
a to zejména zvySenim frekvence dopravy v pfilehlych ulicich, zhor§enim moZnosti
parkovani a zvySenim hladiny hluku.

REAKCE NA KOMENTAR:

Hlavni mésto Praha poZaduje, sohledem na vybornou obsluznost lokality verejnou
dopravou, snizit poCet parkovacich stani az na samotné minimum podle Prazskych
stavebnich predpis0 (PSP).

Investor souhlasi se snahou mésta o zmirfiovani negativnich dusledkd automobilové
dopravy na zdravi obyvatel a na kvalitu Zivota ve mésté obecné. Soucasti planu
udrzitelné mobility mésta je mimo jiné zvétSeni podilu vefejné dopravy, zejména
kolejové, a alternativnich mod0 véetné pésiho pohybu a cyklodopravy. Automobilova
doprava se ma naopak postupné regulovat a omezovat tak, aby se snizovaly jeji
negativni dopady. S touto dopravni politikou mésta souvisi i poZzadavek na regulaci
parkovani vzénach SirS§iho centra mésta, které jsou dobfe obslouzeny vefejnou
dopravou.

Z tohoto dUvodu je pocet parkovacich mist navrzen blize minimalnich pozadavkd PSP
a zaroven jsou v projektu navrzena opatfeni pro zvySeni dostupnosti MHD a zlepSeni
podminek pro pohyb pésich a cyklistd v Gzemi.

Céast podzemnich stani vdomech se vyhradi pro navstévy rezident0. Investor by v8ak
povazoval za kontraproduktivni dalSi navySovani poCtu povrchovych stani, nebot se
obava, Ze by tato stani byla vyuZivana spiSe k parkovani prespolnich automobilist(
v blizkosti metra.

O feSeni dopravy, v€etné dopravy vklidu, jsou vedena jednani s méstkou c&asti
i pfisluSnymi organy statni spravy. V diskuzi s nimi se budou hledat dopravni opatfeni,
kterd zabrani negativnimu vlivu dopravy na navazujici obytnou &tvrt Krocinka.




TEMA: OSTATNI TEXT KOMENTARE

Vybudovanim vice nez 600 byt0 na tak malém Uzemi zna¢né dle mého nézoru
presahuje moznosti klidného bydleni navazujici na stavajici lokalitu.

REAKCE NA KOMENTAR:

V projektu bude vybudovano na 620 bytU na ploSe presahujici 4 hektary. Zastavéna
plocha nadzemni €¢asti navrhovanych budov nepfesahne 27 % celkové plochy Uzemi.
Zastavény objem nadzemni ¢asti budov bude redukovan o cca 20 % v porovnani

s objemem dnes existujicich tovarnich budov.

Developer pozemky ziskal za pfedem danych podminek zastavitelnosti Uzemi, které
jsou stanoveny v Uzemnim plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy. V projektu
jsou tyto podminky dodrzeny.

Jsme néazoru, Ze pohoda bydleni v navazujicim Uzemi nebude novou zastavbou
naruSena vic, nez tomu bylo za plného fungovani pekaren. V projektu jsou dodrzeny
zakonné hlukové limity, kterymi by novéa vystavba mohla ovliviiovat stavajici zastavbu.
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Nadacéni fond Odkolek, Lucie Fr. Groene Odkolek

TEMA: OSTATNI TEXT KOMENTARE

Dékuji za proaktivni a véasnou komunikaci ndvrhu s verejnosti. Z ndvrh0 neni jasné,
jakou funkci by méla v arealu mit pdvodni administrativni budova?

REAKCE NA KOMENTAR:

POvodni administrativni budova bude jako doklad hodnotné architektury videriského
architekta ¢eského pUvodu Huberta Gessnera zrekonstruovana ve spolupraci
s pamatkovymi odborniky a stane se znackou mista.

V tomto objektu investor optimalné pocita s kulturné-komunitni funkci. Prvni jednani
s potencialnimi budoucimi ndjemci objektu jiz zapoc€ala. Pod zachovanym
pristieSkem, ktery priléha ze severu k této budové, vznikne v ndvaznosti na parter
budov pédium, které by mélo slouzit i mistni komunité.

TEMA: OSTATNI TEXT KOMENTARE

Vzhledem k historii lokality povazuji za d0lezZité, aby se zachovaly népisy a loga pOvodni
tovarny Odkolek z let pfed znarodnénim.

REAKCE NA KOMENTAR:

V navrhu architektonického feseni objektd i vefejnych prostranstvi (v dalSich
stupnich projektu) se bude intenzivné pracovat s drobnymi architektonickym
a technickymi prvky odkazujicimi na prdmyslovou minulost areélu.

Investor také bude hledat vhodny zpUsob zachovani odkazu na prOmyslovou historii
aredlu a vitd vtomto sméru moznost spoluprace s Nadacnim fondem Odkolek.
Investor téZ podporuje zachovani népisU a log v areélu, podotyka vSak, Ze neni
majitelem ochranné znacky Odkolek a k jejimu vyuziti a pfipadnému pouziti log je
nezbytny souhlas majitele znacky. Komplikaci v tomto sméru mUze byt soudni spor
probihajici o tuto znacku.
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